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Du som bor i en bostadsrattsforening har ofta stora
mojligheter att minska foreningens energianvandning och
miljopaverkan, bade genom egna atgarder i lagenheten och
genom mer omfattande atgarder i fastigheten. Har foljer
information om ett antal atgarder som i forsta hand handlar
om fastighetens energianvandning.

Alla flerbostadshus ska ha genomfort en energideklaration
som upprattats av en certifierad energiexpert.
Energideklarationen beskriver byggnadens energi-
anvandning per kvm och ar samt kostnadseffektiva
atgardsforslag. Energianvandningen jamfors ocksa med vad
en normalbyggnad inom samma byggnadskategori
anvander. Energideklarationen ar en bra grund for ert
energieffektiviseringsarbete.

Normalt &r anvandningen av vatten (kall- och varmvatten)
cirka 200 liter per person och dag. Vattenanvandningen
varierar mycket beroende pa de boendes vanor. | en familj
pa fyra personer gar det at ca 3 500 till 6 500 kWh f6r att
vdrma vatten. Vid installation av snalspolande kranar och
duschmunstycken kan vattenanvandningen halveras
samtidigt som behovet av varme minskar.

Uppvarmning av en fastighet kan ske pa olika satt. Vanliga
varmekallor ar fjarrvarme, varmepump, direktverkande el
eller varmepanna for exempelvis pellets eller ved. Varje
uppvarmningsform har sina fér- och nackdelar som ska vagas
mot varandra vid ett utbyte av befintligt varmesystem. En
anledning att byta varmesystem kan vara att den befintliga
anlaggningen dr gammal, med dalig funktion och hoga
driftkostnader som foljd. Ett annat skal kan vara att
foreningen vill minska sin miljopaverkan genom att byta ut
sin oljepanna eller minska sitt elberoende.

Oavsett vilket uppvarmningssystem foreningen har ar det
viktigt att det finns en reglerutrustning som fungerar bra och
ar ratt installd. Reglerutrustningen vid byggnadens
varmecentral (pannan eller undercentral vid fjarrvarme) bor
helst bytas med ett intervall pa 15-20 ar. Reglerutrustningen
ser till att byggnaden far ratt varmeleverans vid olika
varmebehov under aret.

Nagra faktorer som kan leda till onddigt hoga

varmekostnader ar att:

e Reglerventiler inte fungerar

e Temperaturgivare (ute och/eller inne) sitter felplacerade
eller fungerar inte

e Vatten gar at fel hall i shuntgrupper

e Reglerkurvan ar felaktigt installd

e Samma driftstrategier anvands oavsett arstid
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Normaltemperaturen i varje lagenhet bor ligga pa cirka 21°C
och nagra grader lagre i sovrummet. Varje grads sankning av
temperaturen minskar energianvandningen for uppvarmning
med cirka 5 procent.

En grundlaggande forutsattning for att varje lagenhet ska ha
ratt temperatur ar att varmesystemet ar val injusterat. Efter
tillaggsisolering eller andra ombyggnader maste oftast en ny
injustering goras. For att finjustera rumstemperaturen kan
dven termostatventiler installeras pa radiatorerna. Dessa gor
mest nytta i rum med hég solinstralning eller i utrymmen
som kok dar utrustningen har stor varmealstring.

Det finns olika satt att ventilera en byggnad. Det kan ske
med hjalp av flaktar eller genom sjalvdrag. Behovet av
ventilation i en byggnad &r inte konstant utan beror pa olika
yttre omstandigheter som hor arstiderna till, sdsom
temperatur, sol, vind, regn och sno. Darfor ar det viktigt att
anpassa luftflodet efter arstiderna. Pa vintern ar behovet av
ventilation inte lika stort som det @r under de varmare
perioderna av aret.

Ett for hogt luftfléde vintertid kan ge upphov till torr luft och
kalldrag samtidigt som onédigt mycket varmluft vadras ut.
En flaktregulator kan installeras for reglering av flaktarna.
Med hjalp av en sadan kan luftflédena regleras efter
arstiderna och pa sa satt uppnas ett battre inomhusklimat
samtidigt som varmebehovet minskar.

Om fastigheten ventileras med flaktar utan atervinning av
varme kan man undersoka mojligheterna att installera
nagon form av varmeatervinning for att minska
varmeforlusterna. For varmeatervinning fran
ventilationsluften anvands framst tva olika tekniker;
franluftsvarmepump och varmevaxlare (FTX). En
franluftsvarmepump tar till vara varmen i luften som gar
genom franluftskanalen. Varmen anvands sedan som
tillskott till varmvatten och/eller viarme till huset. | en
varmevaxlare anvands den varma franluften till att varma
den inkommande tilluften. Systemet kraver darmed att det
finns sa val franluft som tilluft i huset.

Tak och vaggar, som ar delar av husets klimatskal, kan
tillaggsisoleras, vilket i manga fall minskar energibehovet for
uppvarmning kraftigt. Investeringskostnaderna for de olika
atgarderna varierar och darmed &r vissa atgarder mer
|6nsamma an andra.

Den mest I6nsamma atgarden ar normalt att tilldggsisolera
vinden. Forutsatt att vinden ar atkomlig och inte utnyttjas

som till exempel vindsférrad kan oftast en tilldggsisolering
goras. En tjocklek pa 40-50 cm rekommenderas.
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Fasadisolering ar en |6nsam atgard for att minska
energiatgdngen om den genomfors i samband med att
fasaden @nda behover renoveras. Tank pa att det kan finnas
restriktioner i kommunens detaljplan som begréansar
mojligheterna att andra husets utseende.

Fonstren ar en del av klimatskalet som ska sldppa in ljus utan
att onddigt mycket varme lacker ut. Fonstrets U-varde ar ett
matt pa hur bra kombinationen av glas, karm och bage
isolerar. Om fonstren ar i daligt skick och behdéver bytas ut ar
det I6nsamt att vélja fonster med lagt U-varde. Ett vanligt 2-
glas fonster har ca 2,4-2,6 W/m2,°C och ett energifénster ca
1,0 W/mz,"C i U-varde. Berdkning av arlig energibesparing
vid fénsterbyte

En forbattring av fonstren kan ocksa ske inifran genom att
byta det inre glaset till ett lagemissionsglas eller en
isolerruta. Da paverkas inte heller fasadens utseende.
Atgarden har normalt en battre I[dnsamhet an att byta hela
fonstret.

Forbattring av fonster leder ocksa till minskat kallras och
buller, vilket kan vara nog sa viktiga faktorer som
energibesparingen. Fonstertatning ar framforallt intressant i
hus med balanserad ventilation, sa kallad FT-ventilation. |
hus med sjalvdrag eller med franluft kan ventilationen
forsamras om fonstren tatas for mycket.

Belysningen i en fastighet star for en ganska stor del av
energianvdndningen. Den belysning som raknas till
fastigheten ar lamporna i trapphallar, entréer, killare,
tvattstugor och utomhus. Med modern teknik kan
energianvandningen i en aldre anlaggning ofta minskas med
50 procent eller mer. Anvand armaturer med T5-lysror eller
LED som ljuskalla. Belysningen kan styras med narvaro-,
dagsljus- eller akustisk styrning. Tank pa att stalla krav pa
belysningen s3 att ni far ratt belysningskvalitet nar det galler
fargtemperatur, fargatergivning, upptandningstid och annat.

Tekniken for tvattutrustning har utvecklats mycket under
senare ar, bade med avseende pa energi- och vatten-
anvandning. Utrustningen i den gemensamma tvattstugan
bor darfor bytas med ett intervall om 10-12 ar. Om huset
varms med energislag som ar billigare an el, ar det bra om
tvattmaskinerna kan anslutas till bade varm- och kallvatten.
Automatik i maskinen skoter da om val av temperatur
beroende pa tvattmoment. Om den nya utrustningen har
lagre installerad effekt kan det ga att minska elsdkringen
vilket sdnker kostnaden fér elabonnemanget.

Tvattstugans torkutrustning (elvdarmda torkskap och
torktumlare) drar oftast mer energi an tvattmaskinerna. En
hog centrifugering vid tvattningen forkortar torktiden och
minskar energianvandningen. De mest energieffektiva
torktumlarna bygger pa virmepumpsteknik. Aven
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torkskapen har blivit mer energieffektiva och de bér ha en
fuktgivare som stanger av varmen nar tvatten ar torr.

Det dr ocksa viktigt att brukarna av tvattstugan far ratt
instruktioner. Sadana &r till exempel att maskinerna ska vara
valfyllda, att ratt tvattprogram/-temperatur viljs, att
centrifugera med hog hastighet och att filter rengors.

Det ar klokt att skapa en rutin for att folja upp hur mycket el,
varme och vatten som anvands i féreningen manad for
manad. Pa sa satt kan ni se effekten av olika atgarder och
upptdcka om nagot inte fungerar som det ska i byggnaden.
Antingen kan man ldsa av matarna sjalv eller anvénda
matvarden fran leverantéren som vanligtvis finns pa
fakturorna. For att varmeanvandningen under ett ar ska vara
jamforbar med ett annat ar maste den
"normalarskorrigeras”, vilket innebar att man tar hansyn till
om utetemperaturen varierar mellan olika ar. Flera
fjarrvarmeleverantérer erbjuder statistiktjanster pa sina
hemsidor och det finns ett flertal datorprogram som enkelt
hanterar energistatistiken for en eller flera byggnader.
Normalarskorrigeringen kan géras manadsvis eller arsvis.

| samband med fakturering av manadsavgiften kan
information om féreningens energianvandning bifogas,
garna i kombination med olika energispartips for att ge
incitament till medlemmarnas egen besparing. Flera
energibolag har ocksa tagit fram appar och datorprogram
dar kunderna kan folja sin energianvandning.

Erfarenheten visar att om man infor ldgenhetsvis matning av
anvandningen av tappvarmvatten sa minskar energi-
anvdandningen. Det faktum att man ser den anvdandning man
sjalv har blir ett incitament till att férsoka minska sin
energianvandning. Att méata och debitera varme pa ett
rattvist satt ar svarare. Det beror pa att lagenheter i mitten
av huset kan fa “gratisvarme” fran intilliggande lagenheter
samtidigt som hornlagenheter kan behdva mer varmeenergi.
Kostnaden for att infora matning ar relativt hog dven om den
har minskat pa senare ar.

e Energiexpert som kan ta fram en Energideklaration hittar
du pa Boverkets hemsida.
e Lds mer i BRF Energieffektiv, handbok for

bostadsrattsféreningar
e Du hittar mycket bra information pa Fastighetsdgarnas

hemsida: www.fastighetsagarna.se

e Lds om goda exempel i boken Energikloka
bostadsrattsféreningar berattar som har tagits fram av

Regionkontoret Orebro.
e Las mer om tillaggsisolering i broschyren Att
tilldggsisolera hus — fakta, fordelar och fallgropar.

e Tipslista for tvattstugan finns pa energi- och
klimatradgivningens hemsida
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